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TRIBUNALE ORDINARIO DI CATANIA

Relazione di consulenza Tecnica d'ufficio nella esecuzione immobiliare
civile iscritta nel R.G. N°573/2011 - Tribunale di Catania.

Stima Immobili
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Il sottoscritto, Dott. Ing. Davide Romeo, iscritto all’Albo degli Ingegneri dellaE

Provincia di Catania al n®A 6559, & stato chiamato in causa per espletare il compito di

C.T.U. dal Sig. Giudice, Dott.ssa Fascetto Sevillo Maria, in data 11 dicembre 2013, in !

merito alla Procedura esecutiva immobiliare R.G. n. 573/11, che comprende anche i
sottoelencati procedimenti:

‘@ + R.G.819/2011 Unicredit s.p.a. (Banca di Roma) vs. ELSUD s.r.l.

¢ R.G.963/2011 Banca Nuova s.p.a. vs. ELSUD s.r.l

o« R.G.1128/2011 Condominio Via del Rotolo, 46 vs. EL SUD s.r.1.

e R.G.40/2012 CA.RLFE. s.p.a. vs. ELSUD s.r.l. e Passanisi Luigi, Passanisi Andrea e
j
|

Barbagallo Cabriella Nunzia.
Il sottoscritto CTU, ha avuto incarico per la stima degli immobili oggetto della
sopracitata esecuzione immobiliare R.G. 573/11; nel mese di febbraio 2014 ha fissato le
date dei rispettivi sopralluoghi e, dopo aver inviato le comunicazioni alle parti presenti nel ,
procedimento esecutivo, ha dato inizio, nello stesso mese, alle operazioni peritali
necessarie ad acquisire conoscenze utili per affrontare la stima degli immobili oggetto di

' esecuzione, corne da seguente riepilogo:

Sopralluogo n.1

Data: 17/02/2014
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Presenti: Dott. Ing. Davide Romeo, collaboratore Dott. Ing. Antonio Casella, Sig.ra
Condorelli Simona (Liquidatrice E1.Sud srl).
Luoghi visionati ed identificazione catastale: Appartamento 3° piano scala A

palazzina A - Via del Rotolo n. 46 nel Comune di Catania, censito al foglio 17,:
particella 27, sub 6; posteggio interno al complesso edilizio di via del Rotolo 46,"

posti auto n. 97 - 98; Box auto al piano interrato di Via del Rotolo n. 42 palazzina B.

Rilievi svolti: Verifica Catastale, rilievi Metrici e Fotografici

Sopralluogo n.2 !

Data: 20/02/2014
. Presenti: Dott. Ing. Davide Romeo, collaboratore Dott. Ing. Antonio Casella, Sig.ra

Condorelli Simona (Liquidatrice E1.Sud srl).

Q

Luoghi visionati ed identificazione catastale: Appartamento 3° piano scala A

palazzina A - Via del Rotolo n.46 nel Comune di Catania, 2 posti auto al piano terra |
dello stesso edificio, contraddistinti con identificativi 97/98, foglio 17 particella 275
sub. 289 e 290. Sopralluogo in appartamento della El Sud Srl, sito in via Orchidea ,i
> n°4 del Comune di Catania, censito al N.C.E.U. al foglio n°22, particella 443, sub 46. ;
Rilievi svolti: Verifica Catastale, rilievi Metrici e Fotografici :

’L
, Sopralluogo n.3

Data: 20/02/2014

Presenti: Dott. Ing. Davide Romeo, collaboratore Dott. Ing. Antonio Casella, Sig.ra

Condorelli Simona (Liquidatrice EL.Sud srl).
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Luoghi visionati ed identificazione catastale : immobile sito in Via Messina n°® 249 .
nel Comune di Catania, censito al N.C.E.U. foglio n°69 particella 18308 sub 61
(Appartamento) e garage, censito al foglio n°69 particella 18308 sub. 129. !
Visionato inoltre, internamente, il garage in Via del Rotolo n°46 sito al piano

cantinato.

Rilievi svolti: Verifica Catastale, rilievi Metrici e Fotografici

Sopralluogo n.4

Data: 11/03/2014

Presenti: Dott. Ing. Davide Romeo, collaboratore Dott. Ing. Antonio Casella, Sig.ra -
Condorelli Simona (Liquidatrice El.Sud srl).

Luoghi visionati ed identificazione catastale : Immobile di Via Ticino n°20 sito nel
Comune di San Gregorio di Catania, censito al Catasto con il foglio 4, particella 921,
sub 57, e garage al foglio 4, particella 921, sub 58;

Immobile in Via Simeto n°2 nel Comune di San Gregoriodi Catania, censito al
Foglio 4, particella 837, sub 4.

Rilievi svolti: Verifica Catastale, rilievi Metrici e Fotografici

Sopralluogo n.5
Data: 09/04/2014
Presenti: Dott. Ing. Davide Romeo, collaboratore Dott. Ing. Antonio Casella, Sig.ra

Condorelli Simona (Liquidatrice ELSud srl}.
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Luoghi visionati ed identificazione catastale: Terreni situati in C.da San Leonardello )
del Comune di Giarre; sopralluogo mediante supporto cartaceo delle planimetrie su
terreni censiti al Catasto al Foglio 90, particelle 36-86-173-174 e 43, Fabbricato rurale. |
Rilievi svolti: Verifica Catastale, rilievi Metrici e Fotografici |
Sopralluogo n.6 |
Data: 5/5/2014

Presenti: Dott. Ing. Davide Romeo, collaboratore Dott. Ing. Antonio Casella, Sig.ra
Condorelli Simona (Liquidatrice El.Sud srl).

Luoghi visionati ed identificazione catastale: Terreni situati in C.da San Leonardello

del Comune di Giarre, visionati in alcuni casi in modo parziale per problemi di|

accessibilita, con presenza prevalente di alberi di avocado ed ulivi, censiti al catasto
Terreni al foglio 90, particelle 142-170-199-198-224-233-254-306-335-350, terreni
coltivati ad ulivi, censiti al foglio 90, particelle 102-211-223.

Rilievi svolti: Verifica Catastale, rilievi Metrici e Fotografici

- Valutazione di immobili ai fini di una stima attualizzata -

Descrizione ed identificazione degli immobili.

Gli immobili interessati dalla presente consulenza sono costituiti da 11 fabbricati e 19
tra terreni e annessi fabbricati rurali, tutti ricadenti nell’ambito della Provincia etnea. Per
opportunita di trattazione ed una migliore individuazione dei diversi cespiti, tali immobili
vengono suddivisi nei sottogruppi di seguito elencati:

1. Appartamento con due posti auto ubicati nel complesso edilizio con accesso da
Via del Rotolo n°® 46 nel Comune di Catania, e garage ubicato nel frontistante

complesso al civico 42/b della stessa via;

(S

Appartamento con accesso da Via Messina n° 249 nel Comune di Catania, e

garage ubicato nello stesso edificio con accesso dal civico 213 del Corso Italia;
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4. Villa singola ubicata ai civici 18-20 della Via Ticino, nel Comune di Sani

3. Appartamento in Catania, al civico 4 della Via Orchidea;

Gregorio di Catania; .
5. Appartamento al piano rialzato e seminterrato di villetta a schiera in un

complesso residenziale al civico 2 della Via Simeto, nel Comune di San

Gregorio di Catania;

6. Capannone ad uso commerciale e terziario ubicato in Via Aldo Moro nn. 3941,
ricadente nel polo artigianale di Misterbianco;

7. Lotto di terreni incolti e fabbricati rurali in Contrada San Leonardello del
Comune di Giarre;

8. Lotto di terreni con coltivazioni irrigue di avocado e fabbricati rurali in .

Contrada San Leonardello del Comune di Giarre; i

9. Lotto di terreni con coltivazioni irrigue di ulivi e fabbricati rurali in Contrada

San Leonardello del Comune di Giarre.

Criterio di stima adottato e Valori di mercato,

La prestazione, richiesta allo scrivente, & la stima del valore attuale di mercato di
ciascuno degli immobili sopra elencati, tenendo conto della specificita di ciascuno di essi |
fella scelta del criterio da adottare per la valutazione, secondo le regole che governano '

questo tipo di attivita tecniche, e non pud prescindere dai condizionamenti derivanti dalle

e;ttuali condizioni generali del mercato immobiliare che segnano, dopo anni di crescita, un
slignjficativo decremento dei prezzi applicati alle compravendite.

Le valutazioni sono state condotte assumendo come base i dati forniti dall’Agenzia
del Territorio di Catania, confrontati da un canto con i parametri proposti dagli altri
operatori del settore imumobiliare, che trovano riscontro nelle trattative condotte in loco ;
negli ultimi sei mesi; d’altro canto filtrati secondo i personali convincimenti dello '
scrivente, le oggettive condizioni dei singoli cespiti e le potenzialitad che ciascuno di essi ‘Q
potrebbe assumere in un’ottica di mercato di medio periodo.

Come vedremo, pur nell'ambito dei sottogruppi omogenei individuati, ogni

immobile verra valutato singolarmente per facilitare 1'utilizzo dei dati finali.




STUDIO TECNICO Ing. Davide Romeo — Via Chiesa Antica n® 11/b — 95019 Zafferana Etnea (CT) -

Valutazioni degli immobili

1. I primo sottogruppo di immobili, come da precedente elenco di sintesi,
comprende un appartamento, due posti auto ed un garage ubicati nella zona del
lungomare est di Catania, per un totale di quattro unita; facendo riferimento alla |
allegata documentazione fotografica di rito, nel seguito vengono riportati i

dettagli geometrici ed i dati identificativi di ciascuna unita, cui corrispondera la '

stima secondo uno o piu criteri per addivenire ad un valore finale mediato.

l.a - APPARTAMENTO ubicato in Via del Rotolo n°® 46, al piano terzo di un

edificio facente parte di un complesso residenziale di costruzione risalente agli inizi

degli anni settanta, identificato in Catasto Urbano al foglio 17, particella 27, sub 6, .

categoria A/3, classe 67, consistenza 5,5 vani catastali e rendita catastale € 610,71.
L’unita si compone di 3 vani e 4 accessori, oltre balconi ed una ampia terrazza con
esposizione sud est, per una Superficie lorda coperta di mq 105 circa e Superficie
scoperta di mq 53 circa, per uno sviluppo di Superficie commerciale equivalente di
mgq 135 circa.

L'edificio in cui ricade ['immobile si presenta in mediocri condizioni di
manutenzione, necessitando di interventi alle parti comuni (facciata e balaustre),
cosi come la specifica unita trattata, in disuso da diverso tempo, richiede un
significativo intervento di manutenzione straordinaria ed adeguamento degli ‘
impianti, oltre ad una radicale ristrutturazione della terrazza a sud. Per contro, sono
da considerare elementi di apprezzamento l'ottima collocazione dell'immobile, la *
panoramicita, la dotazione di servizi e la tipologia dello stesso. |
Sulla base di quanto sopra, la valutazione media con criterio sintetico comparativo, !
desumibile dall’'lO.M.I. per immobili in condizioni d'uso “normali” deve essere |l
rivista secondo un coefficiente di decremento del 20% che tiene conto dell’effettivo !
1

stato d'uso, riportando ad un valore di mercato unitario applicabile di 1850,00-- o
i _,f 'i':'

S e

€/mgq, e, pertanto ad un Valore commerciale di

V1 = € (135 x 1850,00) = € 249.750,00 a e

che si approssima alla cifra tonda di € 250.000,00. a S ;7
B
L'indagine di mercato specifica condotta per acquisire un diverso valore medio_di’ >

riferimento, con tale criterio, ha fatto rilevare un valore medio unitario di mercato

di 2460,00 €/ mgq, con relativo valore commerciale pari a: ‘
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V2 =€ (135 x 2460,00) = € 332.100,00
che si approssima alla cifra tonda di € 332.000,00.

Dalla media aritmetica dei due valori ottenuti si deduce il probabile attuale valore

di mercato dell'immobile [V = € (250.000,00 + 332.000,00) / 2 = € 291.000,00)

1.b - POSTO AUTO ubicato al piano terra dell’edificio in Via del Rotolo n® 46, di cui

i
che si approssima ad € 290.000,00. |
|
J

al punto precedente, identificato in Catasto Urbano al foglio 17, particella 27, sub |
289, categoria C/6, classe 2/, consistenza catastale mq 11, rendita catastale € 20,45.
L'unita & identificabile sulla corte comune dal numero 97 e, in base ai valori di
mercato applicabili, pari a circa 800,00 €/mq, assume il seguente Valore |

commerciale [V =€ (11 x 800,00) = € 8.800,00 ;

I

1.c - POSTO AUTO ubicato al piano terra dell’edificio in Via del Rotolo n® 46, di cui

al punto precedente, identificato in Catasto Urbano al foglio 17, particella 27, sub
290, categoria C/6, classe 27, consistenza catastale mq 11, rendita catastale € 20,45.
L'unitd & identificabile sulla corte comune dal numero 98 e, in base ai valori di
mercato applicabili, pari a circa 800,00 €/mg, assume il seguente Valore

commerciale IV = € (11 x 800,00) = € 8.800,00)

|
|
i
1.d - BOX AUTO ubicato al piano primo sottostrada dell’edificio condominiale in °

!
Via del Rotolo n® 42/b, identificato in Catasto Urbano al foglio 17, particella 20, sub ,

311, categoria C/ 6, classe 7*, consistenza catastale mq 15, rendita catastale € 61,20. |
Prescindendo in questo caso dalla disamina delle condizioni generali del fabbricato, |
comunque da ritenere buone, l'unita periziata gode delle plusvalenze legate alla
zona in cui si trova e dalla notevole richiesta di mercato che attiene alla tipologia in |

questione. Su tali basi si ritiene applicabile il valore unitario di mercato di 2.000,00 ‘

€/mq ottenendo il seguente Valore commerciale:

[V = € (15 x 2.000,00) = € 30.000,00 /, -
PP
‘\:;:-f“ ST ‘_-._.:': E
Riassumendo il totale del Valore commerciale finale del 1° sottogrup"p'g\_}.h di ,/

Vfl = € 337.600,00 T
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2. 1l secondo sottogruppo di immobili comprende un appartamento ed un garage
ubicati nella pregiata zona del Corso Italia a Catania, per un totale di due unita;
come sopra, nel seguito vengono riportati i dettagli geometrici ed i dati

identificativi di ciascuna unita, cui corrispondera la stima finale di mercato.

2.a - APPARTAMENTO ubicato in edificio ad angolo tra la Via Messina ed il

Corso Italia, con accesso al portone di Via Messina n° 249, al piano settimo, di
costruzione risalente alla seconda meta degli anni sessanta, identificato in
Catasto Urbano al foglio 69, particella 18308, sub 61, categoria A/2, classe 7%,
consistenza 9 vani catastali e rendita catastale € 1.673,32; la consistenza
comprende anche una cantina pertinenziale al piano primo sottostrada.
L'unita periziata ha una sagoma irregolare e si compone di 4 vani, un ampio -
salone, cucina abitabile e 5 accessori, oltre balcone con esposizione sud ovest,
per una Superficie lorda coperta di mq 170 circa e Superficie scoperta di mq 20
circa, per uno sviluppo di Superficie commerciale equivalente di mq 180 circa
che comprende anche la cantina al piano sottostrada.

L'edificio in cui ricade l'immobile si presenta in buone condizioni di
manutenzione, cosi come la specifica unita trattata, attualmente abitata. Nella .

stima & da considerare elemento di forte apprezzamento |'ottima collocazione

dell'immobile in una zona ad alto pregio con corrispondente dotazione di
servizi e la presenza di portineria, doppio accesso carrabile e doppio ascensore.
Pertanto, applicando in primo luogo il criterio sintetico comparativo, la
valutazione media desumibile dall’'lO.M.I. per immobili in condizioni d’uso
“normali” pud essere assunta a riferimento, riportando ad un valore di mercato
unitario applicabile di 2300,00 €/mgq, e, pertanto ad un Valore commerciale di
V1 = € (180 x 2300,00) = € 414.000,00
che si approssima alla cifra tonda di € 415.000,00.
L'indagine di mercato specifica condotta per acquisire un secondo valore medio .
di riferimento, con tale criterio, ha fatto rilevare un valore medio unitario di
mercato di 3500,00 €/mgq, con relativo valore commerciale pari a:

V2 =€ (180 x 3500,00) = € 630.000,00

JE_

AR AR
/(‘.‘-}1'9/;‘_ S
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Dalla media aritmetica dei due valori ottenuti si deduce il probabile attuale !
valore di mercato dell'immobile

IV = € (415.000,00 + 630.000,00) / 2 = € 522.500,00| j
%
|
2b - BOX AUTO di circa mq 15 utili, ubicato al piano primo sottostrada del

che si approssima per difetto ad € 520.000,00

medesimo edificio di cui al punto che precede, con doppio accesso dal civico 213
del Corso Italia e dal civico 251/b della Via Messina, identificato in Catasto
Urbano al foglio 69, particella 18308, sub 129, categoria C/6, classe 107,
consistenza catastale mq 15, rendita catastale € 97,61.

Anche questa unita gode delle plusvalenze legate alla zona in cui si trova ed alla
sempre alta richiesta di mercato, per cui si ritiene applicabile il massimo valore .
unitario di mercato proposto dall’Agenzia del Territorio, pari a 2400,00 €/mq, |
che ha riscontro anche in trattative concluse in zona nell’ultimo semestre; si
ottiene il seguente Valore commerciale:

IV = € (15 x 2.400,00) = € 36.000,00)

Riassumendo il totale del Valore commerciale finale del 2° sotto gruppo & di :

V2 = € 556.000,00 ;

3. 11 terzo sottogruppo di immobili comprende un singolo appartamento
residenziale ubicato nella zona semicentrale tra Piazza Lanza e Via dello Stadio |
a Catania, di cui nel seguito vengono riportati i dettagli geometrici ed i dati

identificativi.

3.a - APPARTAMENTO ubicato in edificio ad angolo tra la Via Cesare Beccaria

e la Via Orchidea, con accesso attuale dal civico 4 di quest’ultima, posto al piano ;
terzo, di costruzione risalente ai primi anni sessanta, identificato in Catasto -
Urbano al foglio 22, particella 443, sub 46, categoria A/3, classe 6", consistenza 5
vani catastali, Via Cesare Beccaria n® 40, piano 2°, rendita catastale € 555,19 in

ditta alla EL.SUD. s.r.l. per 1000/1000.

"..':! -
el il T
[y "":-‘i""‘":.‘-’;

L'unita si compone di soggiorno - ingresso, disimpegno, we, cucina e Zayari, e

M

T S N
. ) ) ) . . AR S
oltre balconi, di cui uno parzialmente chiuso a veranda sul corhle:lgrr;itegnp;@" :

=
L
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I'esposizione principale & a nord, sulla Via Beccaria, la Superficie lorda coperta &

di mq 95 circa, quella scoperta di mq 25 circa, per uno sviluppo di Superficie |

commerciale equivalente di mq 110 circa.

L'edificio in cui ricade l'immobile si presenta in buone condizioni di !

manutenzione, cosi come l'appartamento oggetto di perizia, rifinito con

materiali di livello medio. Nella valutazione, sono da considerare elementi di
apprezzamento la buona collocazione dell'immobile in relazione al centro citta,
e la dotazione di servizi; meno apprezzabili sono le condizioni di grande traffico
della sottostante arteria cittadina ed in generale i condizionamenti derivanti
dalla immediata vicinanza dello stadio e della caserma dei Vigili del Fuoco.
Sulla base di quanto sopra, la valutazione media con criterio sintetico
comparativo, desumibile dall'O.M.I. per immobili in condizioni d'uso “normali”
riporta ad un valore di mercato unitario applicabile, nel caso in specie, di
1700,00 €/ mq, e, pertanto ad un Valore commerciale di
V1 =€ (110 x 1700,00) = € 187.000,00
che si approssima alla cifra tonda di € 190.000,00.
L’'indagine di mercato specifica condotta per acquisire un diverso valore medio
di riferimento, con tale criterio, ha fatto rilevare un valore medio unitario di
mercato di 2000,00 €/mgq, con relativo valore commerciale pari a:
V2 = € (110 x 2000,00) = € 220.000,00
Dalla media aritmetica dei due valori ottenuti si deduce il probabile attuale
valore di mercato dell'immobile

[V = € (190.000,00 + 220.000,00) / 2 = € 205.000,00

Riassumendo il totale del Valore commerciale finale del 3° sotto gruppo e di:

V{3 = € 205.000,00

|
1
J
|
)
}
!
)
i

4. Il quarto sottogruppo di immobili & costituito da una villa singola su tre livelli

ubicata nella zona residenziale in territorio del Comune di San Gregorio di
Catania.

4.a - VILLA SINGOLA posta all’interno di un complesso di ville di costruzione
relativamente recente, risalente alla fine degli anni 90, ha accesso dai

20-22 della Via Ticino, ed & identificata in Catasto Urbano al foglio

{
i
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921, sub 57, categoria A/7, classe 7/, consistenza 19 vani catastali, Via Ticino n°
20-22, piano sottostrada, terra e primo, rendita catastale € 2.943,80 e sub 58,
categoria C/6, classe 97, consistenza 80 mq, Via Ticino n°® 18, piano sottostrada,
rendita catastale € 309,87; il tutto in ditta a Passanisi Andrea nato a Catania il
23/07/1984 per la nuda proprieta, con usufrutto in favore di Passanisi Luigi
nato a Vizzini il 17/07/1943 e Barbagallo Gabriella Nunzia nata a Lentini il
12/01/1948.

L'unitad si compone come segue: al piano sottostrada di un garage ed accessori
per circa mq 100 lordi, con la restante superficie destinata a tavernetta con
accessori per ulteriori mq 130 lordi; al piano terra rialzato, di ampio soggiorno,
studio, cucina ed accessori per circa mq 180 lordi coperti oltre spazi esterni
destinati a terrazza per mq 70 circa e giardino sui due lati sud ed ovest; infine, al
piano primo, di ulteriori mq 180 circa lordi, 'edificio & suddiviso in 6 vani
destinati a zona notte, con accessori e balconi per circa 10 mq.

11 tutto, per uno sviluppo di Superficie commerciale equivalente di mq 500 circa.
L'immobile si presenta in ottime condizioni di manutenzione, rifinito con
materiali di livello superiore alla media. Nella valutazione, sono da considerare
elementi di apprezzamento la buona collocazione dell’immobile in relazione al }
centro cittd e la dotazione di ascensore interno; meno apprezzabile in relazione .‘
allo spazio coperto, & la scarsa dotazione di spazi esterni, che limitano la ;
valutazione finale. i
Sulla base di quanto sopra, la valutazione media desunta con criterio sintetico I
comparativo dall’'O.M.I. per immobili in condizioni d’uso “normali” riporta ad

un valore di mercato unitario applicabile, nel caso in specie, di 2000,00 €/mq, e,

pertanto al seguente Valore commerciale:

V1 =€ (500 x 2000,00) = € 1.000.000,00

L'indagine di mercato specifica condotta per acquisire un diverso valore medio
di confronto, con tale criterio, ha fatto rilevare un valore medio unitario di |
mercato di 2400,00 €/mgq, con relativo valore commerciale pari a: [

|

V2 = € (500 x 2400,00) = € 1.200.000,00 |

Dalla media aritmetica dei due valori ottenuti si deduce il probabile attuales!ng
PO

[

valore di mercato dell'immobile
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[V = € (1.000.000,00 + 1.200.000,00) / 2 = € 1.100.000,00

Riassumendo il totale del Valore commerciale finale del 4° sotto gruppo é di :

5.

Vf4 = € 1.100.000,00

Il quinto sottogruppo di immobili periziati comprende una singola unita
abitativa posta al piano rialzato e seminterrato di una villetta a schiera interna
ad un complesso residenziale al civico 2 della Via Simeto, nel Comune di San
Gregorio di Catania.

5.a - APPARTAMENTO IN VILLA, edificata agli inizi degli anni duemila,

I'unitd ha accesso dal civico 2 della Via Simeto, ed & identificata in Catasto
Urbano al foglio 5, particella 837, sub 4, categoria A/7, classe 6”, consistenza 6
vani catastali, Via Simeto n°® 2, piano terra e sottostrada, rendita catastale €
790,18; il tutto in ditta a Passanisi Luigi nato a Vizzini il 17/07/1943.

L'unita si compone come segue: al piano sottostrada di un garage ed accessori
per circa mq 100 lordi, oltre spazi esterni; al piano terra rialzato, di soggiorno,
cucina ed accessori per circa mq 70 lordi coperti oltre spazi esterni destinati a
terrazze per mq 30 circa; il tutto, per uno sviluppo di Superficie commerciale
equivalente di mq 150 circa.

L'immobile si presenta in ottime condizioni di manutenzione, rifinito con
materiali di livello nella media. Nella valutazione, sono da considerare elementi
di apprezzamento la buona collocazione dell'immobile in relazione al centro
citta; meno apprezzabile & la scarsa dotazione di spazi esterni.

Sulla base di quanto sopra, la valutazione media desunta con criterio sintetico

comparativo dall’'O.M.I. per immobili in condizioni d’uso “normali” riporta ad |

un valore di mercato unitario applicabile, nel caso in specie, di 1800,00 €/mq, e,
pertanto al seguente Valore commerciale:
V1 = € (150 x 1800,00) = € 270.000,00

L'indagine di mercato specifica condotta per acquisire il valore medio di

confronto, con tale criterio, ha fatto rilevare un valore medio unitario di mercato 4

di 2400,00 €/ mq, con relativo valore commerciale pari a:

V2 = € (150 x 2400,00) = € 360.000,00
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Dalla media aritmetica dei due valori ottenuti si deduce il probabile attuale
valore di mercato dell'immobile

[V = € (270.000,00 + 360.000,00) / 2 = € 315.000,00 i

Riassumendo il totale del Valore commerciale finale del 5° sotto gruppo & di:

V£5 = € 315.000,00 l

6. 1l sesto sottogruppo di immobili & rappresentato da un edificio a destinazione
commerciale e terziaria, localizzato nell’area artigianale di Misterbianco, in

contrada Mezzocampo.

6.a - CAPANNONE ad uso comumerciale e terziario, su quattro elevazioni, con
piazzale di ingresso destinato a parcheggio ed area di manovra e spazi coperti

con tettoie in struttura metallica, destinate a depositi di materiale,

originariamente edificato in epoca risalente agli anni settanta con struttura
intelaiata in cemento armato, identificato in Catasto Urbano del Comune di -
Misterbianco al foglio 20, particella 68, sub 1, categoria D/7, Via Aldo Moro n°
39-41 (oggi Via della Comunita Economica Europea nn. 7 e 7/a), piano terra,
primo, secondo e terzo, rendita catastale € 19.000,00 in ditta a EL.SUD. s.r.l. con :
sede in Misterbianco.

~La distribuzione ai vari livelli & la seguente: al piano terra, esteso ;
complessivamente mq 820 circa al netto delle tettoie, trovasi un locale vendita al

pubblico, con pavimento in laminato, un retrostante deposito e vani accessori

compreso montacarichi, pavimentato in battuto cementizio, con altezza interna

di ml. 5.00, controsoffittata nella zona vendita; al piano primo, esteso ,
complessivamente mq 940 circa, la superficie & totalmente destinata a deposito e
vani accessori, con pavimentazione in scagliette di marmo; al piano secondo, i
I'intera superficie di 940 mq circa & destinata ad uffici, in parte del tutto completi |
e rifiniti ed in parte in corso di completamento funzionale; infine, al piano terzo ;
insiste una superficie coperta destinata ad uffici oggi in disuso per mq 160 circa, }
con la restante superficie scoperta destinata a terrazza di circa mq 710,

pavimentata e protetta da guaina ardesiata. P

Anche in questo caso, data la finalita della stima e la difficolta di appli AL
~fé’£_ttiare

preciso valore locativo alle varie sezioni dell'immobile, si & scelto di €
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una valutazione in unica consistenza applicando il criterio sintetico di

comparazione. In questo ambito, verificando e attingendo al Prezzo Unitario di

mercato proposto dall'Agenzia del Territorio, si & ritenuto congruo applicare un |
valore medio opportunamente corretto da coefficienti che tengono conto dei
fattori che condizionano il giudizio e dalla diversa destinazione dei locali, per
ciascuno dei quali viene fissato un valore medio di riferimento.
Sulla base di quanto sopra, la valutazione media desunta con criterio sintetico
comparativo dall’lO.M.I, per immobili adibiti ad attivita commerciali in
condizioni d’uso “normali”, riporta ad un valore di mercato unitario applicabile, -
nel caso in specie, per attivita commerciale pari a 1350,00 €/ mq, per magazzini e !
depositi pari a 700,00 €/ mgq, per aree adibite a parcheggio di 500,00 €/mq, per
uffici di 1000,00 €/ mgq; pertanto, si ottiene il seguente Valore commerciale:

V1.1 (negozio) = € (250 x 1.350,00) = € 337.500,00

V1.2 (deposito) = € (2200 x 700,00} = € 1.554.000,00

V1.3 (parcheggio) = € (900 x 500,00) = € 450.000,00

V1.4 (uffici) = € (940 x 1.000,00) = € 940.000,00

V1.5 (uffici dismessi) = € ( 160 x 800,00) = € 128.000,00

V1.6 (deposito con tettoia) = € ( 270 x 500,00) = € 135.000,00

V1= € 337.500,00+1.554.000+450.000,00+940.000,00+128.000,00+135.000,00
V1 complessivo = € 3.555.000,00 5

L'indagine di mercato specifica condotta per acquisire il valore medio di’
confronto, ha fatto rilevare un valore medio unitario di mercato complessivo di
900,00 €/mq per capannoni con uffici, negozio, deposito € magazzini, con
relativo valore commerciale pari a:
V2.1(negozio) = € (250 x 900,00) = € 225.000,00
V2.2(deposito) = € (2200 x 900,00) = € 1.980.000,00
V2.3(parcheggio) = € (900 x 500,00) = € 450.000,00
V2.4(uffici) = € (940 x 900,00) = € 846.000,00
V2.5(uffici dismessi) = € { 160 x 900,00) = € 144.000,00 '
V2.6(deposito con tettoia) = € ( 270 x 500,00) = € 243.000,00 f
V2= € 225.000,00+1.980.000+450.000,00+846.000,00+144.000,00+243.000,00 |
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V2 complessivo = € 3.888.000,00

Dalla media aritmetica dei due valori ottenuti si deduce il probabile attuale
valore di mercato dell'immobile

[V = € (3.550.000,00 + 3.888.000,00) / 2 = € 3.719.000,00

Riassumendo il totale del Valore commerciale finale arrotondato del 6° sotto

gruppo & di :
Vf£6 = € 3.720.000,00

| successivi sottogruppi di immobili, periziati nell’ambito dell’incarico affidato allo
scrivente, sono costituiti da lotti di terreni in territorio del Comune di Giarre, tutti
ricadenti in aree a destinazione agricola, con qualche volume edificato di tipo rurale
in disuso.

Cosi come operato per gli immobili rappresentati da edifici, e ancor piti nel caso dei

terreni, secondo una prassi consolidata in ambito estimativo per queste tipologie di

immobili, non si prende in considerazione il criterio analitico di valutazione, che
necessita della individuazione di un canone di locazione quantomai indefinito;
anche in questo caso si fara riferimento ai valori di mercato ed a quelli fissati

dall’'OMI in relazione alla tipologia di coltura prevalente.

7. Il settimo sottogruppo di immobili comprende un lotto di terreni incolti con
piccolo fabbricato rurale, in Contrada San Leonardello del Comune di Giarre,
identificabili come segue:

» Foglio 90, particella 174, frutteto irriguo di mq 5100, in atto incolto;

» Foglio 90, particella 173, frutteto irriguo di mq 4180, in atto incolto;

e Foglio 90, particella 36, frutteto irriguo di mq 15296 e agrumeto di mq 898, in
atto incolto;

» Foglio 90, particella 86, frutteto irriguo di mq 3424 e agrumeto di mq 368, in

atto incolto;

e Foglio 90, particella 43, fabbricato rurale di mq 102 compresa corte di

pertinenza. :
La valutazione di questo lotto, come per gli altri che seguono, si basa sul ytgente

Piano Regolatore Generale del Comune di Giarre, che destina tutti 1&@r~rem

-
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periziati a zona agricola con le caratteristiche ed i vincoli propri di questo tipo di

zonizzazione.

Sotto il profilo ambientale e morfologico, si tratta di terreni prevalentemente
pianeggianti, a dolce declivio verso la costa, perfettamente individuabili in sito
come anche dalla cartografia disponibile ed allegata alla perizia.

Anche in questo caso, attingendo al Prezzo Unitario di mercato proposto
dall'Agenzia del Territorio, si  ritenuto congruo applicare un valore medio

opportunamente corretto da coefficienti che tengono conto dei fattori che

condizionano il giudizio in base al tipo di coltivazione del terreno in esame ed .

allo stato dello stesso.

La valutazione media desunta con criterio sintetico comparativo dal'O.M.L
(Regione Agraria N°7) per i terreni agricoli incolti, suggerisce un valore di
mercato unitario applicabile, nel caso in specie, di 1,50 €/mgq. Pertanto, si ha il
seguente Valore commerciale rapportato alla consistenza catastale dei cespiti:

V1 = € (29.266 x 1,50) = € 43.899,00

A fronte di cio, I'indagine di mercato specifica condotta per acquisire il valore :

i

medio di confronto, ha fatto invece rilevare un valore medio unitario di mercato

di 4,00 €/mq per terreni agricoli non coltivati, con relativo valore commerciale
pari a:
V2 =¢€(29.266 x 4,00) = €117.064,00

Ne discende:

IV = € (43.899,00 + 117.064,00) / 2 = € 80.481,50)

che in forma arrotondata fornisce il seguente valore finale:
V7.1 = € 80.000,00
Al valore del terreno va aggiunta l'incidenza del fabbricato ad uso promiscuo

(p.lla 43), che ha una consistenza in termini volumetrici di mc 400 circa.

Applicando a tale parametro il prezzo di mercato corrente riscontrato in zona per

altre compravendite di beni similari, pari ad €/mc 300,00, si ha:
V£7.2 = € (400 x 300,00) = € 120.000,00
cui corrisponde un valore commerciale finale del sottogruppo paria:

V£7 = € (80.000,00 + 120.000,00) = € 200.000,00




8.
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Il sottogruppo ottavo di immobili comprende un lotto di terreni, classificati
come frutteti irrigui, nello specifico coltivati ad avocado, in Contrada San
Leonardello del Comune di Giarre, identificabili come segue:
» Foglio 90, particella 198, frutteto irriguo di mq 8740;
e Foglio 90, particella 254, frutteto irriguo di mq 1167 e agrumeto di mq 733;
» Foglio 90, particella 170, frutteto irriguo di mq 4860;
» Foglio 90, particella 199, frutteto irriguo di mq 5780;
» Foglio 90, particella 224, incolto produttivo, di fatto coltivato, di mq 120;
o Foglio 90, particella 142, uliveto di mq 497 e frutteto irriguo per mq 14790;
e Foglio 90, particella 233, seminativo di mq 960;

Sulla base delle stesse considerazioni di cui sopra, da ritenere valide anche per

questi appezzamenti, comunque limitrofi tra loro, la valutazione media desunta |

con criterio sintetico comparativo dall’'O.M.l. (Regione Agraria N°7) per i
terreni agricoli destinati a frutteto irriguo, nel caso in specie, & di 30.078,45
€/ha, quindi di circa 3,00 €/mq.
Si ha, pertanto il seguente Valore commerciale:

V1 =€ (37.647 x 3,00) = € 112.941,00
L’'indagine di mercato specifica condotta per acquisire il valore medio di
confronto, con tale criterio, ha fatto rilevare un valore medio unitario di
mercato di 8,00 €/mq per terreni agricoli da coltivare con relativo valore
commerciale pari a:

V2 =€ (37.647 x 8,00) = €301.176,00

Ne discende:

[V = € (112.941,00 + 301.176,00) / 2 = € 207.058,50

Riassumendo il Valore commerciale finale arrotondato dell’8° sotto gruppo &:

V8 = € 207.000,00

Il nono ed ultimo sottogruppo di immobili comprende un lotto di terreni,

classificati come coltivazioni irrigue di ulivi, con annesso fabbricato rurale

come segue:

Foglio 90, particella 306, fabbricato rurale di mq 24;
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Foglio 90, particella 223, uliveto per mq 81, agrumeto per mq 313 e vigneto per
mgq 624, di fatto interamente uliveto;
Foglio 90, particella 102, uliveto di mq 1609 e agrumeto di mq 116, di fatto

interamente uliveto;

Foglio 90, particella 211, agrumeto di mq 1 e vigneto di mq 62, di fatto
interamente uliveto; |
Foglio 90, particella 335, frutteto irriguo di mq 2461, di fatto uliveto;
Foglio 90, particella 349, frutteto irriguo di mq 43;
Foglio 90, particella 350, agrumeto di mq 674, di fatto uliveto.
Sulla base di quanto sopra, la valutazione media desunta con criterio sintetico
comparativo dall’'O.M.I. (Regione Agraria N°7) per i terreni agricoli destinati
ad uliveto irriguo, nel caso in specie, & di 16.268,40 €/ha, ciog, per eccesso, circa
2,00 €/mgq.
Pertanto si ha il seguente Valore commerciale:
V1 =€ (5.984 x 2,00) = € 11.968,00 |
L'indagine di mercato specifica condotta per acquisire il valore medio di |
confronto, con tale criterio, ha fatto rilevare un valore medio unitario di |
mercato di 7,00 €/mq per terreni agricoli coltivati ad uliveto, con relativo valore :
commerciale pari a: |
V2 =€ (5.984 x 7,00) = € 41.888,00
da cui discende: |

[V = € (11.968,00 + 41.888,00) / 2 = € 26.928,00

Riassumendo il totale arrotondato del Valore commerciale finale del 9° sotto
gruppo e di:
V£9.1 = € 27.000,00
Al valore del terreno va aggiunta |'incidenza del fabbricato ad uso deposito (p.lla
306), che ha una consistenza in termini volumetrici di mc 72 circa.
Applicando a tale parametro il prezzo di mercato corrente riscontrato in zona per
altre compravendite di beni similari, pari ad €/mc 200,00, si ha:
V£9.2 = € (72 x 200,00) = € 14.400,00

cui corrisponde un valore commerciale finale del sottogruppo paria g&i =7 [ 7 ' 4

V9 = € (27.000,00 + 14.400,00) = € 41.400,00
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QUADRO RIEPILOGATIVO STIMA IMMOBILI
Sotto Gruppo Valore Finale immobile
vfl € 337.600,00
vf2 € 556.000,00
vf3 € 205.000,00
vf4 € 1.100.000,00
vf5 € 315.000,00
vf6 € 3.720.000,00
vf7 € 200.000,00
vi8 € 207.000,00
vf9 € 41.400,00
Vf Totale € 6.681.000,00

- Considerazioni finali

La stima economica effettuata appare al sottoscritto congrua rispetto al grado di
appetibilita degli immobili e, comunque, sufficientemente in linea con i prezzi attuali di
mercato. Essa & stata condotta nel rispetto dei criteri che vengono applicati alle stime
finalizzate alle esecuzioni immobiliari ed @ comunque suscettibile di rivisitazione o

approfondimenti qualora il Giudice dovesse ritenerlo necessario.

In fede

Zaftferana Etnea, 09/05/2014
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n. 573/2011 R G./Tribunale di Catanla 7

TRIBUNALE DI CATANIA T
Giudice Dott. ssa Fascetto Sevillo Maria

B)*CR O

Esecuzione Immobiliare promossa da: Unicredit s.p.a

contro: Passanisi Luigi

LN AN

VERBALE DELLE OPERAZIONI PERITALI N 4

LR 3

Cause rlumte 819/11 - 963/11 -~ 1128/11 40/12

L3 3

DATA  : 44-03- )0l ORA DI INIZIO: 15,00
LUCGO : San Gregorio
CINDIRIZZO. : VIATIGAO N0 - Va $irETo W20 _

Sono presentl oltre al CTU nella persona di:

Dott. Ing. Davide Romeo in qyglitéﬂ di tecnico incaricato, iscritto|

all'Albo degli Ingegneri della Provincia di Catania al numero A 6559

codice fiscale RMO DVD 75R23 C351W con studio in Zafferana Etnea

(CT), via Chiesa Antica n. 11B; tel. 095 7081817, Cell. 320.3463203

E-Mail daviromeo@hotmail.it P.E.C. davide.romeo®@ingpec.eu;

[N

Insieme al suo collaboratore Dott.Ing. Casella Antonio
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TRIBUNALE DI CATANIA

Giudice Dott. ssa Fascetto Sevillo Maria

@ W

Esecuzione Immobiliare promossa da: Unicredit s.p.a

contro: Passanisi Luigi

VERBALE DELLE OPERAZIONI PERITALI N. 5

* A E

n.573/2011 R.G./Tribunale di Catania

Cause riunite 8§19/11 - 963/11 - 1128/11 - 40/12

* ¥k

DATA :oQ\_o h\‘)ou,. ORA DI INIZIO: 15,30

LUOGO : San Leonardello Giarre

. INDIRIZZO

Sono presenti oltre al CTU nella persona di:

_Dott. Ing. Davide Romeo in qualita di tecnico incaricato, iscritto

‘all’'Albo degli Ingegneri della Provincia di Catania al numero A 6559

__codice fiscale RMO DVD 75R23 C351W con studio in Zafferana Etnea

(CT), via Chiesa Antica n. 11B; tel. 095 7081817, Cell. 320.3463203

E-Mail daviromeo@hotmail.it P.E.C. davide.romeo@ingpec.eu;

Insieme al suo collaboratore Dott.Ing. Casella Antonio
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TRIBUNALE DI CATANIA

Giudice Dott. ssa Fascetto Sevillo Maria

Be@*®

Esecuzione Immobiliare promossa da: Unicredit s.p.a

contro: Passanisi Luigi + 2

VERBALE DELLE OPERAZIONI PERITALIN. 6

x Xk %k

n. 573/2011 R.G./Tribunale di Catania

Cause riunite 819/11 - 963/11 - 1128/11 - 40/12

* ok

DATA :5/05/2014 ORA DI INIZIO: 14,30
LUOGO : San Leonardelle Giarre
| __INDIRIZZO

Sono presenti oltre al CTU nella persona di:

Dott. Ing. Davide Romeo in qualitd di tecnico incaricato, iscritto

all’Albo degli Ingegneri della Provincia di Catania al numero A 6559

codice fiscale RMO DVD 75R23 C351W con studio in Zafferana Etnea

(CT), via Chiesa Antica n. 11B; tel. 095 7081817, Cell. 320.3463203

E-Mail daviromeo@hotmail.it P.E.C. davide.romeo@ingpec.eu;

Insieme al suo collaboratore Dott.Ing. Casella Antonio
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Appartamento Via del Rotolo n°46 Scala A




Interno appartamento




Posti Auto Via del Rotolo 46 - Catania
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Garage Via del Rotolo 42 - Catania




Foto Immobile Via Messina n°249 e Garage
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Appartamento Via Orchidea n°4 Primo Piano - Catania

Fotol

Foto2










Appartamento via Ticino n.18/20/22 - San Gregorio
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Foto Appartamento Via Simeto n.2










Capannone Via Comunita Europea - Misterbianco







Foto 10

oto 9



Google Maps Pagina 1 di 1

* https://www.google.it/maps/@37.5131013,15.0161052,213m/data=!3m1! 13 " 10052014



Terreni C.da San Leonardello - Giarre

Frutteto irriguo




Terreni incolti

oto 6



Uliveto irriguo




Agriturtsmo San Leonardello - Google Maps Pagina 1 di 1

i Leanmrdelln

T N i
https://wwhw.google.it/maps/place/Agriturismo+San+Lednardello/@37.6851194,15.1796543,425m/data='3m1!1e314m2!3m1!1s0x13140.%.  10/05/2014



Agriturismo San Leonardello - Google Maps Pagina 1 di |

Femmardelli

o

A ¢
rn@m“\\gﬁﬁmoom_m_EEmﬁm\EmommeJEdeo+wm=‘+hw@Dm&a:o\@mu.mmq 8258,15.1752609,425m/data=13m1!1e3!4m2!3m1!1s0x13140.5  10/05/2014



Google Maps Pagina 1 di |

T I » ﬂ
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M

Allegata alla dichiarazio

Planimetria dellimmobile situato nel Comuina di CATAMNIA.. .

MINISTERO.DELLE FINANZE Hon B (Nueme s Ubena) !

DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DE) SERVIZI TECNICI ERARIALI

| Y8 NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

{A DECANTG.LEOGE 1) APRILE NI, N, i)

L Via MESSINA 2T eren

Dia BARDAGALLE.  EMILIG o ALe &L IlR e MANOLL TTARIA r. 20220322 2 CONIKSGS

pe presentata all’Ufficio Tecnico Erariale di (A TA NIA

T

alterno: 61 >,

; - < Fpglio: 69 - Particeila: 18308 - Sub

- Comunc di CATANIA (C351)

azione al 06/05/2014

o d b

corriglote corndominiat

PIANO X 7. SCALA B- /=X 44 _

Aorse :rti ’ll

PIANO CANTINATO . CANTINA £€-

T 1

7

OQRIENTAMENTO

T

S5CALA DI 1”2 00

SPAZIO RISERYATO PER LE ANNOTAZIONI D'UFFICIO

Compilmo dol  CEOMET®A_ . _
(Tiaeln,

n. 249 piano: S1-7;

DATA o nEn 1m
PROT. N j(gf—

Catasto (i Fabbricati - Situ

VIA MESSINA

Ultima planimetria in attl
Data presentazione:09/08/1967 - Data: 06

manny 5 vigaamy gl tppekin)
. LIvSEFPE_VEeeWio
ey .
. 4 1| fserine i Atk dei . GECMETR, . !
- . 1
N dalla Provincio di.  CATAMIA .
hl ¥ {G DaTad _.E--.E.-_/_.!_i-:k.._,.-_____w

p;,-;_r.g._f,;.%_/d,.éa“__ —

/05/2014 - n. T298567 - Richiedente: CSLNTN62P12C351D

Tc{tqle schede: | - Formato di acquisizione: fuori standard (297X378) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Jata: 24/02/2014 - n. T77153 - Richiede

nte:

Agenzia del Temitorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Catania

}

Scheda n. 1 Scala 1: 200

Planimetria di u.i.u.in Comune di San Gregori¢ Di Catania

Via Simeto eiv. 2,

i

Identificativi Catastali: Compilata da: .

. Mattacecini Salvatore !

Sezione: :

Foglio: 5 Isoritto all'albo: .

Geommtri
Particella: B37

Subalternoc: 4 Prov. Catania N. 1145

ho: » - Farucelld: 83/ - subaliemQ. & ~
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Rtima planimetria in arti
Data: 24/02/2014 - n. T77153 - Richiedente: CSLNTN62P12C351D
tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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RACCOMANDATA A/R

Mittente

Dott. Ing. Davide Romeo

Via Chiesa Antica n. 11/b
95019 — Zafferana Etnea (Ct)
Tel. 095 7081817 — 320 3463203
Fax 095 7081817

e_mail: daviromeo(@hotmail.it
pec: davide.romeo@ingpec.eu

Oggetto: Comunicazione date sopralluoghi C.T.U. - Procedura Esecuzione immobiliare n°
573/2011 R.G.Es. — Procedimento: Unicredit s.p.a. nei confronti di Passanisi Luigi e cause riunite:
- R.G. 819/2011 Unicredit s.p.a. (Banca di Roma) vs. EL SUD s.r.l.
- R.G. 963/2011 Banca Nuova s.p.a. vs. EL SUD s.r.|.
- R.G.1128/2011 Condominio Via del Rotolo, 46 vs. EL SUD s.r.l.
- R.G. 4072012 CA.RL.FE. s.p.a. vs. EL SUD s.r.l. e Passanisi Luigi, Passamisi Andrea e
Barbagallo Gabriella Nunzia.

Si comunica alle S.V. che, facendo seguito all'incarico ricevuto in data 11/12/2013 presso il
Tribunale di Catania da parte del Giudice dell'Esecuzione Fascetto Sivillo Maria, relativo alle cause
riunite di cui in oggetto, il sottoscritto CTU, Dott. Ing. Davide Romeo, ha fissato le date dei
nspettivi sopralluoghi e l'avvio delle operazioni peritali necessarie alle operazioni di stima, come

appresso riportato:
1° sopralluogo: giorno 10 Febbraio 2014, con appuntamento alle ore 15,00 presso

l'immobile in Via Simeto n°® 2 — San Gregorio di Catania — complesso edilizio “Il Noce” ¢, a

sleguire, presso Via Ticino n® 20 — San Gregorio di Catania;

sono invitate le seguenti parti in causa:

— Unicredit s.p.a., nella persona dell'Avv.to Santangelo Daniele (R.G. 573/2011);

- CA.RLFE. s.p.a., nella persona dell'Avv.to Damigella Pietro (R.G. 40/2012);

- Sig. Passanisi Luigi, domiciliato in Via Ticino n°® 20 ~ 95027 San Gregorio di Catania;

— EL SUD s.r.l. con sede in Via Messina n® 249 — 65127 Catania ~ Amministratore p.t.
Monaco Marcello, Via Ruggero Settimo n® 66 — 95128 Catania;

— Sig. Passanisi Andrea, domiciliato in Via Ticino n® 20 — 95027 San Gregorio di Catania;

- Sig.ra Barbagallo Gabriella Nunzia, domiciliata in Via Ticino n® 20 — 95027 San Gregorio
di Catania; .

2° sopraliuogo: giorne 12 Febbraio 2014, con appuntamento alle ore 15,00 presso

ll'immobile in Via C. Beccaria n° 40 — Catania;

sono invitate le seguenti parti in causa: Ok

- Unicredit s.p.a., nella persona dell'Avv.to Abbadessa Pietro (R.G. 819/2011);

— CA.RLFE. s.p.a, nella persona dell'Avv.to Damigella Pietro (R.G. 40/2012);

- EL SUD s.rl. con sede in Via Messina n® 249 — 95127 Catania — Amministratore p.t.
Monaco Marcello, Via Ruggero Settimo n® 66 - 95128 Catania;




3° sopralluogo: giorno 17 Febbraio 2014, con appuntamento alle ore 15,00 presso
I'immobile in Via del Rotolo n® 46 — Catania;
sono invitate le seguenti parti in causa:
— Banca Nuova s.p.a., nella persona dell'Avv.to Amorini Giuseppe (R.G. 963/2011);
| -~ CARILFE. s.p.a., nella persona dell’Avv.to Damigella Pietro (R.G. 40/2012); :
— Condominio Via del Rotolo n° 46, nella persona dell' Amministratore p.t. Ing. Di Carlo |,
Vincenzo, Via Gabriello Carnazza n° 49, ¢c/o Avv.to Di Stefano Fabio (R.G. 1128/2011);
- EL SUD sur.l. con sede in Via Messina n°® 249 — 95127 Catania — Amministratore p.t.
Monaco Marcello, Via Ruggero Settimo n® 66 — 95128 Catania;

gk

4° sopralluogo: giorno 17 Febbraio 2014, con appuntamento a seguire rispetto al
precedente, presso I'immobile in Via Messina n® 249 — 95127 Catania;
sono invitate le seguenti parti in causa: @
— CA.RLFE. s.p.a., nella persona dell'Avv.to Damigella Pietro (R.G. 40/2012);
— EL SUD s.r.l. con sede in Via Messina n® 249 — 95127 Catania — Amministratore p.t.
Monaco Marcello, Via Ruggero Settimo n° 66 — 95128 Catania;

5° sopralluogo: giorno 20 Febbraio 2014, con appuntamento alle ore 15,00 presso

c'ontrada San Leonardello — Comune di Giarre — foglio 90, p.lla 306;

sono invitate le seguenti parti in causa:

' — CA.RLFE. s.p.a,, nella persona dell'Avv.to Damigella Pietro (R.G. 40/2012);

' — EL SUD s.r.l. con sede in Via Messina n°® 249 — 95127 Catania — Amministratore p.t.
Monaco Marcello, Via Ruggero Settimo n® 66 — 95128 Catania;

- Passanisi Andrea e Passanisi Luigi, domiciliati in Via Ticino n® 20 - 95027 San Gregorio di

Catania;

6° sopralluogo: giorno 25 Febbraio 2014, con appuntamento alle ore 15,00 presso Via
Aldo Moro n° 39-41 — Comune di Misterbianco;
sono invitate le seguenti parti in causa:
- CA.RLFE. s.p.a., nella persona dell’Avv.to Damigella Pietro (R.G. 40/2012); .
- EL SUD sr.l. con sede in Via Messina n° 249 — 95127 Catania -~ Amministratore p.t.
Monaco Marcello, Via Ruggero Settimo n° 66 — 95128 Catania;

Pertanto si invitano le SS.VV. ad essere presenti alle convocazioni in quanto parte dei
rispettivi procedimenti.

Distinti Saluti.
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Pagina | di 1

Da “posta-certificata@pec.aruba.it" <posta-certificata@pec.aruba.it>
A "davide.romeo@ingpec.eu" <davide.romeo@ingpec.eu>
Data lunedi 27 gennaio 2014 - 19:48

CONSEGNA: convocazione ctu per sopralluoghi procedura esecutiva immobiliare
573/11 e cause riunite 819/11 963/11 1128/11 40/12 tribunale di catania ing davide
romeo

I—— Ricevuta di avvenuta consegna del messaggio indirizzato a
j'pietro.damige!la@pec.ordineawocaticatania.it "posta certificata” --

1l giorno 27/01/2014 alle ore 19:48:51 (4+0100) il messaggio con Qggetto

"convocazione ctu per sopralluoghi procedura esecutiva immobitiare 573/11 e cause riunite 819/11
963/11 1128/11 40/12 tribunale di catania ing davide romeo" inviato da "davide.romeo@ingpec.eu"
ed indirizzato a "pietro.damigella@pec.ordineavvocaticatania.it"

& stato correttamente consegnato al destinatario.

!Identiﬁcativo del messaggio: opec275.20140127194844.20605.01.1.16@pec.aruba.it

Il messaggio originale & incluso in allegato, per aprirlo cliccare sul file "postacert.em|” (nella webmail o
in alcuni client di posta I'allegato potrebbe avere come nome I'cggetto del messaggio originale).
:L'allegato daticert.xml! contiene informazioni di servizio sulla trasmissione

NOTA

:La presenza o meno del messaggio originale, come allegato della ricevuta di consegna (file
postacert.eml),

dipende dal tipo di ricevuta di consegna che & stato scelto di ricevere, secondo la seguente casistica:
- Ricevuta di consegna completa (Default); il messaggio originale

completo & allegato alla ricevuta di consegna,

L Ricevuta di consegna breve: il messaggio originale & allegato alla

'ricevuta di consegna ma eventuali allegati presenti al suo interno

verranno sostituiti con i rispettivi hash.

- Ricevuta di consegna sintetica: il messaggio originale non verra

allegato nella ricevuta di consegna.

Per maggiori dettagli consultare:

http://kb.aruba.it/KB/a701 /ricevuta-di-avvenuta-consegna.aspx?KBSearchID=1358305
]

Allegato(i)

gjaticert.xm! {1 Kb}
postacert.emi (1726 Kb)
smime.p7s (2 Kb)

https://webmail.ingpec.ewlayout/origin/html/printMsg.html?_v_=v4r2b18.20140123_... 31/01/2014




Pagina | di 1

Da ‘"posta-certificata@pec.aruba.it” <posta-certificata@pec.aruba.it>
A "davide.romeo@ingpec.eu” <davide.romeo@ingpec.eu>
Data lunedi 27 gennaio 2014 - 19:48

ACCETTAZIONE: convocazione ctu per sopralluoghi procedura esecutiva immobiliare
573/11 e cause riunite 819/11 963/11 1128/11 40/12 tribunale di catania ing davide ;
romeo

-- Ricevuta di accettazione del messaggio indirizzato a pietro.damigella@pec.ordineavvocaticatania.it
{"posta certificata") --

Il giorno 27/01/2014 alle ore 19:48:44 (+0100) il messaggio con Oggetto

“convocazione ctu per sopralluoghi procedura esecutiva immobiliare 573/11 e cause riunite 819/11
963/11 1128/11 40/12 tribunale di catania ing davide romeo" inviato da "davide.romec@ingpec.eu”
ed indirizzato a:

pietro.damigella@pec.ordineavvocaticatania.it ("posta certificata”)

& stato accettato dal sistema ed inoltrato.

Identificativo del messaggio: opec275.20140127194844.20605.01.1.16@pec.aruba.it

L'allegato daticert.xml contiene informazioni di servizio sulla trasmissione

Allegato(i)

daticert.xm! (1 Kb)
smime.p7s (2 Kb)

hitps://webmail.ingpec.eu/layout/origin/html/printMsg.htmI?_v_=v4r2b18.20140123 ... 31/01/2014



Pagina 1 di 1

Da ‘"posta-certificata@pec.aruba.it" <posta-certificata@pec.aruba.it>
A "davide.romeo@ingpec.eu" <davide.romeo@ingpec.eu>
Data lunedi 27 gennaio 2014 - 19:44

CONSEGNA: convocazione ctu per sopralluoghi procedura esecutiva immaobiliare
573/11 e cause riunite 819/11 963/11 1128/11 40/12 tribunale di catania ing davide
romeo

-- Ricevuta di avvenuta consegna del messaggio indirizzato a
fabio.distefano@pec.ordineavvocaticatania.it "posta certificata” --

Il giorno 27/01/2014 alle ore 19:44:06 (+0100) il messaggio con Oggetto

"convocazione ctu per soprailluoght procedura esecutiva immobiliare 573/11 e cause riunite 819/11
963/11 1128/11 40/12 tribunale di catania ing davide rorneo" inviato da "davide.romeo@ingpec.eu”
ed indirizzato a "fabio.distefano@pec.ordineavvocaticatania.it”

& stato correttamente consegnato al destinatario.

Identificativo del messaggio: opec275.20140127194405.15997.05.1. 16@pec.aruba.it

il messaggio originale & incluso in allegato, per aprirlo cliccare sul file "pastacert.em!" (nella webmail o
in alcuni client di posta I'aliegato potrebbe avere come nome l'oggetto del messaggio originale).
L'allegato daticert.xml contiene informazioni di servizio sulla trasmissione

NOTA

La presenza o meno del messaqggio originale, come allegato della ricevuta di consegna (file
postacert.eml),

dipende dal tipo di ricevuta di consegna che & stato scelto di ricevere, secondo la seguente casistica:
- Ricevuta di consegna completa (Default}; il messaggio originale

completo & allegato alla ricevuta di consegna.,

- Ricevuta di consegna breve: il messaggio originale & allegato alla

ricevuta di consegna ma eventuali allegati presenti al suo interno

verranng sostituiti con i rispettivi hash.

- Ricevuta di consegna sintetica: il messaggio originale non verra

allegato nella ricevuta di consegna.

Per maggiori dettagli consultare:

http://kb.aruba.it/KB/a701/ricevuta-di-avvenuta-consegna.aspx’KBSearchiD=1358305

Allegato(i)

daticert.xm} {1 Kb)
postacert.eml (1726 Kb)
smime.p7s (2 Kb)

https://webmail.ingpec.ew/layout/origin‘html/printMsg.html?_v_=v4r2b18.20140123_... 31/01/2014




Pagina 1 di 1

Da “posta-certificata@pec.aruba.it" <posta-certificata@pec.aruba,it>
A "davide.romeo@ingpec.eu” <davide.romeo@ingpec.eu>
Data lunedi 27 gennaio 2014 - 19:35

CONSEGNA: convocazione ctu per sopralluoghi procedura esecutiva immobiliare
573/11 e cause riunite 819/11 963/11 1128/11 40/12 tribunale di catania Ing
Davide romeo

-- Ricevuta di avvenuta consegna del messaggio indirizzato a
pietro.abbadessa@pec.ordineavvocaticatania.it "posta certificata" -

[} giorno 27/01/2014 atle ore 19:35:58 (+0100) il messaggio con Qggetto

"convocazione ctu per sopralluoghi procedura esecutiva immaobiliare 573/11 e cause riunite 819/11
963/11 1128/11 40/12 tribunale di catania Ing Davide romeg" inviato da "davide.romeo@ingpec.eu”
ed indirizzato a "pietro.abbadessa@®pec.ordineavvocaticatania.it"

& stato correttamente consegnato al destinatario.

ldentificativo del messaggio: opec275.20140127193552.11752.06.1.16@pec.aruba.it

1l messaggio originale & incluso in allegato, per aprirlo cliccare sul file "postacert.emi” (nella webmail ¢
in alcuni client di posta I'allegato potrebbe avere come nome ['oggetto del messaggio originale).
L'allegato daticert.xml contiene informazioni di servizio sulla trasmissione

NOTA

La presenza o meno del messaggio originale, come allegato della ricevuta di consegna (file
postacert.eml),

dipende dal tipo gi ricevuta di consegna che & stato scelto di ricevere, secondo la sequente casistica:
- Ricevuta di consegna completa (Default): il messaggio originaie

completo é allegato alla ricevuta di consegna.

- Ricevuta di consegna breve: il messaggio originale & allegato alla

ricevuta di consegna ma eventuali allegati presenti al suo interno

verranno sostituiti con i rispettivi hash.

- Ricevuta di consegna sintetica: il messaggio originale non verra

allegato nelia ricevuta di consegna.

Per maggiori dettagli consultare:
hitp://kb.aruba.it/KB/a701/ricevuta-di-avvenuta-consegna.aspx?KBSearchiD=1358305

Allegato(i)

daticert.xm! (1 Kb)
postacert.eml {1726 Kb)
smime.p7s {2 Kb}

https://webmail.ingpec.cu/layout/origin/htm)/printMsg.htmi?_v_=v4r2b18.20140123_... 31/01/2014
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Da ‘“posta-certificata@pec.aruba.it" <posta-certificata@pec.aruba.it>
A "davide.romeo@ingpec.eu” <davide.romeo@ingpec.eu>
Data lunedi 27 gennaio 2014 - 19:28

CONSEGNA: convocazione ctu per sopralluoghi procedura esecutiva immobiliare
573/11 e cause riunite 819/11 963/11 1128/11 40/12 tribunale di catania ctu Ing
Davide Romeo

-- Ricevuta di avvenuta consegna del messaggio indirizzato a
daniele.santangelo@pec.ordineavvocaticatania.it "posta certificata” --

Il giorno 27/01/2014 alle ore 19:28:42 (+0100) il messaggio con Oggetto

"convocazione ctu per sopralluoghi procedura esecutiva immobiliare 573/11 e cause riunite 819/11
963/11 1128/11 40/12 tribunale di catania ctu Ing Davide Romeo" inviato da
"davide.romeo@ingpec.eu”

ed indirizzato a "daniele.santangelo@pec.ordineavvocaticatania.it”

& stato correttamente consegnato al destinatario.

Identificativo del messaggio: opec275.20140127192838.07131.05.2.16@pec.aruba.it

Il messaggio originale & incluso in allegato, per aprirlo cliccare sul file "postacert.eml" (nella webmail o
in alcuni client di posta l'allegato potrebbe avere come nome l'oggetto del messaggio originale).
L'allegato daticert.xml contiene informazioni di servizio sulla trasmissione

NOTA

La presenza 0 meno del messaggio originale, come allegato della ricevuta di consegna (file
postacert.eml},

dipende dal tipo di ricevuta di consegna che & stato scelto di ricevere, secondo la sequente casistica:

- Ricevuta di consegna completa (Default}; il messaggio originale

completo & allegato alla ricevuta di consegna.

- Ricevuta di consegna breve: il messaggio originale & allegato alla

ricevuta di consegna ma eventuali allegati presenti al suo interno

verranno sostituiti con i rispettivi hash.

- Ricevuta di consegna sintetica: il messaggio originale non verra

allegato nella ricevuta di consegna.

Per maggiori dettagli consultare:
ricevuta-di-avvenuta-consegna.as

x?KBSearchID=1358305

Allegato(i)

daticert.xml (1 Kb)
postacert.em! (1726 Kb)
smime.p7s (2 Kb)

https://Avebmail.ingpec.ew/layout/origin/html/printMsg.html?_v_=v4r2b18.20140123_... 31/01/2014
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Da "posta-certificata@pec.aruba.it" <posta-certificata@pec.aruba.it>
A "davide.romeo@ingpec.eu" <davide.romeo@ingpec.eu>
Data lunedi 27 gennaio 2014 - 19:28

ACCETTAZIONE: convocazione ctu per sopralluoghi procedura esecutiva immobiliare
573/11 e cause riunite 819/11 963/11 1128/11 40/12 tribunale di catania ctu Ing
Davide Romeo

-- Ricevuta di accettazione del messaggio indirizzato a daniele.santangelo@pec.ordineavvocaticatania.it
{"posta certificata”) --

Il giorno 27/01/2014 alle ore 19:28:38 (+0100) il messaggic con Oggetto

"convocazione ctu per sopralluoghi procedura esecutiva immohbiliare 573/11 e cause riunite 819/11
963/11 1128/11 40/12 tribunale di catania ctu Ing Davide Romeo" inviato da
"davide.romeo@ingpec.eu”

ed indirizzato a:

daniele.santangelo@pec.ordineavvocaticatania.it {"posta certificata")

i@ stato accettato dal sistema ed inoltrato.

Identificativo del messaggio: opec275.20140127192838.07131.05.2.16@pec.aruba.it

L'allegato daticert.xmi contiene informazioni di servizio sulla trasmissione

Allegato(i)

daticert.xml (1 Kb)
smime,p7s (2 Kb)

https://webmail.ingpec.eu/layout/origin/html/printMsg. htmi?_v_=v4r2b18.20140123 ... 31/01/2014
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Accettazions RACCOMANDATA RICEVUTA
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Si prega di compilare a cura del mittente 8 macchina o in stampatslio
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Avviso di ricevimento

_H_ Raccomandata _H_ Pacco —H_
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Consegna affetuata ai sensi deffart. 20 O.M. 01.10.08:

[ 1mvii muhtipi 8 un unico destinelanio
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Avviso di ricevimento

_|||_ Raccomandata _||l_ Pacco ... QW
o L4

b .
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Data di specizio@3/01 /2014 Dalruticio postale di _Fraz 17093 Sez 4
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Flirma por asteso dol rfcevents Data Firma doifincaricato aita distriburionse Bollo delPufficio
(Nome & Cognoma) dl distriburions
Consegna eMettuata gi sensi del'art, 20 DM, 01.10.08:

[ Inwii muttipl & un unico destinatario

[ sontoscriziona rifivtza
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